Stavebni bytové druzstvo Pozemni stavby Liberec
Mlynska 611, 460 01 Liberec 4

Zupsané v obchodnim rejstithu Krajského soudu v Usti nad Labem
Oddil Dr. XXVI, vioska & 268

ZAPIS
z fadného jednani Shromazdéni delegati SBD Pozemni stavby Liberec
konaného dne 12.6.2024.

Utast: dle prezencni listin (PL)
Celkem pozvanych delegati: 38 delegati
Ptitomno (15.10 hedin) bylo celkem: 29 delegatu

S hlasem rozhodujicim, tj. 76,31 %. ShromaZdéni delegitu byle usnaseni schopné.
Kone&ny podet delegatti se béhem jednani SD zvy§il na 30 pfitomnych delegatd.

1. Zahajeni:
V 15.00 hodin zahajil jednani Shromadéni delegati SBD PSL predseda ptedstavenstva (PR)

druzstva pan Mgr. Karel Ulmann. Pfivital pfitomné delegaty a dalsi prisedici, a to pani Ing.
Katefinu Hasovou - ¢lenku PR, ktera dnedni jednani SD bude tidit a pana Michala Vlacha -
mistopiedsedu PR a feditele Spravy druzstva.

Viichni delegati obdrZeli pozvanku s pofadem jednani a projednavané podkladové materialy
v pfedstihu e-mailovou postou (také prostfednictvim webu druzstva, vyvésce ve spravni budové
SBD v Liberci).

Prezenéni listiny jsou pFilohou €.1/24 archivaiho zdapisu SD.

Jmenovani zapisovatelu a skrutatoru:

SKRUTATORI: Tereza Sibikova, Matyas Kagirek a nahradnik Hana Hrstkova.
ZAPISOVATELKA: Vladimira Koskova.

SD jmenovalo (viz usn. &. [./1.a 2.).

Volba ovérovateli zapisu z tohoto SD:
NAVRZENI: Mgr. Iveta Kruskova - &lenka KK
Tatjana Zdobinska  -DS&. 171 1
Vysledek hlasovani: pro 28 proti 0 zdrzelse 0
SD zvolilo (viz usn. &. IL./1.).

Volba €lenii mandatové komise (MK):
NAVRZENI: Ing. Ludék Kudera - DS¢&. 180 1

Milena Sladka -DS¢ 1532
Vladislava Kubickova - DS &. 504 3, ¢lenka KK
Vysledek hlasovani: pro 28 proti 0 zdrzel se 0

SD zvolilo (viz usn. &.I1./2.).

Volba ¢lenu navrhové komise (NK):
NAVRZENI: Ing. Dalibor Hampejs - DS &. 173 2, mistopfedseda PR

JUDr. Jan Kouba -DS ¢, 163 1, predseda KK
Jindfich Bubak -DS¢. 1632
Vysledek hlasovani: pro 29 proti 0 zdrzel se 0

SD zvolilo (viz usn. €. 11./3)).
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2. Zprava manditové komise (MK) o uiéasti pozvanvych delegatu SD:
Piedseda mandatové komise Ing. Ludék Kucera sdélil, ze v 15.10 hodin je zatim pfitomno 29
delegati s hlasem rozhodujicim z 38 pozvanych. Podet delegatii se béhem jednani zvysil na 30,
Shromazdéni delegat SBD PS Liberec je zpusobilé se usnaset (76,31 %).

SD bylo sezndmeno se zpravou MK (viz usn. ¢. I11.) a tuto zpravu také schvalilo {viz usn. £. V./1.).
Vysledek hlasovani: pro 29 proti 0 zdrZel se 0
Zprava mandit. komise v¢. odev=danych delegacnich listkii je pFilohou ¢.2/24 archiv. zdpisu SD.

3. Potvrzeni poradu jednani SD:
Ing. HaSova ptetetla pofad programu, ktery byl soucasti pozvanky zaslané viem delegatim.
ShroméZdéni delegatii SBD PSL jednalo dle potvrzeného a schvéleného potadu programu jednani SD.

1, Zahijeni
- pfedstaveni ¢lenli piedsednictva SD a Fidiciho jednéni SD,
- jmenovani skrutatori SD,
- jmenovani zapisovatele zapisu z jednani SD,
- volba ov&fovateli zapisu z jednani SD,
- volba mandatové komise SD,
- volba navrhové komise SD.
2. Zpriva manditové komise o ufasti pozvanych delegatit SD.
3. Potvrzeni pofadu jednani SD.
4. Kontrola pln&ni usneseni SD konaného v roce 2023,
5. Zpriva pitedstavenstva SBD o Cinnosti od posledniho Fidného jednini SD v r. 2023.
6. Zpriva kontrolni komise SBD ¢ {innosti od posledniho fadného jednani SD v r. 2023.
7. Zprava o finnosti spoleénosti PS servis, s.r.o.
8. Zprava o ¢innosti spolenosti PS clean servis, s.r.o.
9, Vystoupeni Feditele Spravy druZstva.
10. Schvileni ro¢ni udetni zivérky SBD PS Liberec za rok 2023.
11, Schvileni rozdéleni hospodiiského vysledku za rok 2023 po zdanéni.
12. Schvileni dvéru pro DS £.153 2 Rychtiiska 630, 631, 632, Liberec 14,
13. Schvileni auditora pro rok 2024,
14. Zavéretné usneseni — rekapitulace viech prijatych usneseni.

SD potvrdilo schvaleny pofad jednani SD (viz usn. &. V./2.).
Vysledek hlasovani: pro 29 proti 0 zdrzel se 0
Pozvinka s poradem programu jednani SD SBD PSL je prilohou ¢.3/24 archivaiho zdpisu SD.

4. Kontrola plnéni usneseni SD konaného v roce 2023:
Kontrolu plnéni usneseni provadi vZdy kontrolni komise (KK), a proto se slova ujal predseda

komise JUDr. Kouba, ktery sdélil, Ze KK provedla kontrolu plnéni usneseni z posledniho jednani
Shromazdéni delegati SBD PS Liberec a potvrzuje, Ze uloZené lkoly pfedstavenstvo druZstva
splnilo ve stanovenych terminech s tim Ze k bodu usneseni €. V1. z roku 2023 navrhl JUDr. Kouba
text nového usneseni: SD wklidid PR SBD PSL pokracovat v pinéni usneseni SD 2023, bodu VI,
tvkajiciho se zaloZeni stavebniho bytového druistva pro vystavbu druZstevniho bytového domu
v soucinnosti s méstem Novy Bor podle vyvoje konkrémi situace v této oblasti.

DISKUSE: nebyly zadné diskusni ptispévky.

SD schvalilo konstatovéni pfedsedy KK ke kontrole usn. z SD v r. 2023 (viz usn. & V./3.), v,
nového usneseni (viz usn. &. VL/2).

Vysledek hlasovani: pro 29 proti 0 zdrzel se O
Usneseni SD = roku 2023 je pFilohou ¢.4/24 archivniho zapisu SD.
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5. Zprava piedstavenstva SBD o &innosti od posledniho Fidnéhe jednani SD v roce 2023:
K tomuto bodu vystoupil Ing. Dalibor Hampejs, mistoptedseda PR. Zprava byla zaslana viem
delegatim v pfedstihu jako podkladovy material. Ing. Hampejs na dvod sdélil, Ze uplynula doba
kladla na druzstvo &asto specifické pozadavky, které musela Sprava SBD a PR vyfesit k dosaZeni
vytyenych cil. PR pracovalo z pohledu personalniho ve stejném sloZeni po celé hodnocené obdobi,
schazelo se k jednani pravidelng, minimalné kazdy mésic.
Dale predseda PR rozdélil své vystoupeni do téchto oblasti:
A} Oblast ekonomiky a statistickych 11dajl: hospodafeni drustva je stabilni, coZ doklada i dosaZeny hospodaisky
vysledek. Ten po zdanéni dosahl vyie 4.279 tis. K& oproti roku 2022 (3.060 tis. K¢&). | pFes nepfilis pfiznive
ekonomické i jiné podminky v uplynulém obdobi charakterizovanymi inflaci, cenami energii a sluzeb je zfejmé, Ze
druzstvo uspéiné pokracuje v nastavené cesté a vysledek tomu odpovida. Druzstvo si nechalo, stejné jako minuly rok,
zpracovat od certifikované ratingové firmy CRIF — Czech Credit Bureau, as. rating.
Hodnotitelska firma dala i pies nastavend tvrdsi hodnotitelska kritéria natemu SBD nejvy$si hodnoceni — stupen ,, A
- 1éméi bez rizika . V pisenmém vyjadieni nas hodnotila takto: SBD md vyjimedéné dobrou schopnost véas platit své
Sinancni cavazky. Ekonomické wkazatele prokazuji vynikajicl financni stabilitu. Priznivé ekonomické podminky
regionu i parametry charakterizujici vaitini sttwact BD jako je platebni mordlka, tvorba fondu oprav apod., davaji
velmii dobré predpokiady dalsilio rozvoje.
Ve zpravé PR jsou uvedeny idaje o sloZeni druzstva k 31. 12. 2023. V zavorkach jsou uvadény udaje roku 2022 pro
porovnani ibytku druZstevnich bytii. K danému datu ma druzstvo celkem 1.561 (1.717) &lendi, z toho 1.551 (1.705)
¢lenu nevlastnik’ bytd, 7 (9) ¢lent vlastniki bytu a garazi pievedenych druZstvem a 3 (3) nebydlicich a nezafazenych
¢len. Ve vlastictvi druzstva je 1.521 (1.668) byti, z toho ve viastni spravé mame 1.515 (1.661) bytd, 6 (7) byt je
ve spravé jine pravnické osoby. Dale druzstvo spravuje 504 (501) garazi, z nichz jich je v nafem vlastnictvi 71 (73),
ve vlastnictvi cizich subjekth je jich 433 (428), celkem 6.434 (6.457) bytil, z toho ve vlastnictvi druzstva jich spravuje
1.521 (1.668), bytii v osobnim vlastnictvi pfevedenych z nadeho druZstva spravujeme 4.616 (4.544). Spravuje jesté
297 (245) byth, kiteré nebyly plivodné ve vlastnictvi nadeho druzstva, ale presly do nasi spravy uz jako SVI-p. Celkem
mé SBD v soucasné dobé 42(52) DS, z toho v 4 (7) je ziizena AS (neni zvolen vybor). V roce 2024 vzniknou 4 SV}
(DS E 01, 160 1, 164 1 a &505 2 - nejsou i pozvani na SD). Diale se v letodnim roce poditd u DS ¢.501 1. Delegit
z tohoto domu je na SD jeste pfizvan. SBD vykonava spravu u 151 (130) SVJ a 1 BD. DruZstvo tedy spravuje 194
domt v okruhu Liberec, Jablonec/N., Hodkovice. Ptisovice, N. Bor, C. Lipa a D&¢in. Na dnesni SD bylo pozvano 34
delegdth z tad predsedl DS a 4 delegiti z fad PR a KK, kteti nejsou zarovei predsedy DS. Celkem bylo pozvano 38
{47) delegati. Na zikladé ptedchozich rozhodnuti PR schvalenych SD, nebyli pozvéni zastupcei objekts, kde je ztizena
AS, piedsedové GS a piedsedové z DS, kde jsou splnény podminky pro vznik SVI-p v daném roce konani SD.
B) Oblast ¢innosti pfi feSeni operativni problematiky: PR Fedilo problematiku vyplyvajici z ¢innosti druzstva
a probiémy jeho &lend (Fedeni stiZnosti a podnéth &lend, vnitrodruzstevni problematika, ¢innost Spravy druZstva
apod.). Hospodateni SBD je v2dy samostatny bod jednani PR. Zasadnim problémem, kterym se PR zabyvalo je situace
na trhu s energiemi (elektfinou a plynem). coZ souvisi Gzce s ekonomikou. V oblasti bezpecnosti a energ. Uspornosti
nadich domi PR ptijalo opatteni, kiera vychazi z platnych pravnich predpisti v oblasti bezpednosti prace a pozadavki
na zlep3ovani energ. uspornosti budov, ktera se budou muset v budoucnosti realizovat. Jedna se o zabezpegeni pohybu
osob nejenom odbomych pracovnikil, ale i kterychkoli osob, které se budou pohybovat po stiele. Sprava SBD na své
budov¢ jiz nechala nainstalovat tyto bezpecnostni prvky a totéZ musi byt provedeno na viech nasich domech. Rovnéz
v oblasti energetickych parametrd domti bylo nutné schvilit opatfeni na provedeni analyzy stavu energetické
naro¢nosti budov a vystaveni novych PENB. Dale bylo nutné provést zjidténi stavu vyvazeni a vyregulovani otopnych
soustav v domech, ktera budou rovnéZ provadét certifikované organizace, a i na tuto spole¢nost bylo provedeno VR.
SBD jako pravnicky a ekonomicky subjekt nese za dodrZovani pravnich norem zodpovédnost véetné hmotné v piipadé
nedodrzovini a neplnéni predpish.
Cinnost PR sméfuje k pfevodiim byti do OV a ustavovani SVI. Ve zmiiovanych piipadech ustanovovéani SVJ je ¢im
dél sloZitgjsi zajistit, aby byl ustaven vybor SVJ z fad vlastnikt, bez kter¢ho nemize byt SVJ jako pravnicka osoba
ustaveno. V téchto pfipadech takova situace ¢asto vylsti v zajisténi povéfené osoby do vedeni SVJ prostiednictvim
PS servisu s.ro. Jak se ukazuje, je tato varianta pro spravu takovych domi nejlepsi feseni. Jednim z okruhu
problematiky pievodi byth do OV jsou pravidla pro pievody v domech, které nebyly vystavény formou druZstevni
vystavby a ptesly do druzstva v pritb&hu privatizaéniho obdobi. Zde zikon nenatizoval prevadét byty na pozadani. PR
ptijalo usneseni, ve kterém stanovilo podminky, za kterych je moZno byty v téchio domech prevadét a v uplynulém
obdobi podminky inovovalo. Pokud bude mit takovd DS zijem pievést dim do reXimu SVIJ, musi mimo jiné
s pievodem scuhlasit minimalné 90 % druzstevnich ndjemcd, samoztejmé po splnéni podminek, mezi které patii
i vyporadani veskerych pohledavek viiéi druzstvu.
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PR dile tesilo moZnost zmény dodavatele s piihlédnutim mj. na cenu a rozhodlo vyhlasit VR na dodavatele elektricke
energie. Ve vybérovém fizeni byla vybrana spole¢nost TEDOM energie s.r.0., kterd nabizi dodavky za nejpfiznivgjsi
ceny spolu s dal3imi parametry.

Déle se Sprava druZstva plipravuje na pouZivani nového softwaru od firmy INTEGRI, ktery nahradi dosud pouzivané
programy, které jiZ plné nepokr{vaji potteby druZstva,

Zavérem se Ing. Hampejs zminil o aktudlni situaci v pfipravé potencialni vystavby druZstevnich
domi ve mésté Novy Bor, kterou delegati odsouhlasili na minulém SD, kdy byla rovnéz schvalena
koup# stavebniho pozemku v obci Struznice u Ceské Lipy a jak bylo jiz uvedeno, i kdyby
k vystavbé nedoilo, je pozemek natolik lukrativni, Ze by pfipadny prodej v Zadném piipadé nebyl
ztratovy. K druzstevni vystavbé navrhl usneseni: SD ukladé Predstavenstvu SBD PSL pokracovar v plnéni
usneseni SD 2023, bodu 11, t¥kajictho se zaloZeni stavebniho bytového druZstva pro vy'stavbu druzsicvniho bytového
domu v soucinnosti s méstem Novy Bor podle vivoje konkrétni situace v 1éto oblasti.(viz navrzené usneseni &, V1./1.)
Na zavér Ing. Hampejs podékoval delegatiim za spolupraci a popfal pevné zdravi do dalsich dni.
DISKUSE: k tomuto bodu prob&hla diskuse na téma ptipadna vyroba elektrické energie fotovoltaickymi panely na
jednotlivych druzstevnich domech. Do diskuse se pfihlasil p. Ondfej Nydrle (DS ¢€.172 1) s dotazem jaké jsou
moZnosti na potizeni solarich paneld. Ing. Hampejs sdélil, e této problematice se bude vénovat p. Vlach ve svém
vystoupeni a vice informaci mu osobné poskytne zdstupce odboru energetiky a teplarenstvi pod vedenim p. PaZzoutové.
K tomuto dotazu navrhl Ing. Hampejs usneseni: SD uklddd Predstavenstvu SBD PS Liberec analyzovat vivoj v oblast
i vyuziti_elektrické energie_z fotovohaickich panelii_na_druZstevaich bytovich domech SBD PSL, predevsim jeji
distribuce do jednotlivich bvtit a dle moZnosti pripravit ndvrh nejoptimalnéisiho Fedeni vypracovaného na zakladé
znalosti ziskam'ch predchozi analyzon, (viz navrZene usneseni &. V1./2.)

Dalsi dotaz od Ing. Ladislava Bartoge (DS ¢.159 1) se tykal jiné problematiky, a to zichytnych systémi na stfechich
panelovych domil. Na dotaz odpovédel p. Vlach: podrobnéjsi informace poskytne osobné pan Tomas Cechura,
vedouci TU Spravy dru¥stva.

SD schvalilo zpravu predstavenstva {viz usn. ¢. V./4. v&. usn. &.VL1. a VI.2.).
Vysledek hlasovani: pro 30 proti 0 zdrzel se 0
Zprava pFedstavenstva je pFilohou ¢.5/24 archivniho zapisu SD.

6. Zprava kontrolni komise SBD o &innosti od posledniho fadného jednani SD v r. 2023:
Zprava KK byla také viem delegatim zaslina pfedem s ostatnimi pisemnymi materialy. K bodu

programu vystoupil pfedseda KK JUDr. Kouba, ktery zaroveii pfi svém vystoupeni piecetl 1 zpravu
o kontrole roéni zavérky hospodareni SBD za rok 2023 se zavérem, ze KK doporucuje SD schvalit
(Cetni zavérku i navrh na rozdéleni zisku za rok 2023.

DISKUSE: nebyly zadné diskusni ptispévky.

SD schvalilo zpravu kontrolni komise o &innosti a o kontrol ro¢ni zavérky (viz usn. €. V./5.).
Vysledek hlasovani: pro 30 proti 0 zdrzel se 0
Zpravy o cinnosti KK a o kontrole rocni zavérky je prilohou ¢.6/24 archivniho =dpisu SD.

7. Zpriva o innosti spolecnosti PS servis, s.r.o.:
Také zpravu o &innosti spolec¢nosti PS servis s.r.o. obdrZeli delegati pfedem spoletné s pozvankou.

Slova se ujal pan Vlach a ve svém vystoupeni se vyjadfil k této dcefiné spolecnosti:

fungovani spolecnosti je ustalené, sobéstatné a také nepostradatelna pro samotnou spravu. Zabyva se obsazovanim
byt v majetku SBD PSL, spravou téchto nemovitosti, ptipadnym prodejem a rekonstrukcemi koupelen. Od roku 2023
firma utlumuje iklid v domech, kdy tyto pfebird firma k tomuto vykonu zaloZend PS clean servis s.r.0. V poslednich
letech ji2 prevy3uje aktivity této firmy vykon funkce pedsedy nebo ¢&lena vyboru SVJ. Nadale provadi termovizni
méfeni. Dale zaji#fuje zdjemce o podnajemni bydleni pro SBD PS Liberec a zéroved i pro externi zakazniky.

Z Utetnich dokladii spolenosti vyplyva, 2e firma za sledované obdobi roku 2023 hospodafila s prebytkem ve vysi
198 167,38 K& po zdanéni, kdyZ néklady firmy ¢inily 2 290 131,53 K¢ a vynosy 2 488 298,91 K¢.

Rozhodujici polozky tvofily naklady na zajidténi dklidu v celkové ¢dstce 676 737.11 K&, mzda za vykon povéteného
predsedy SVJ | 146 838 K¢, ostatni sluzby v celkové &astce 453 466,62 K¢. V ramei vynosili nejvétsi ptijmovou
polozkou byly trzby za uklid ve vysi | 041 926,48 K&, trzby za vykon funkce pfedsedy nebo ¢lena v SVJ v hodnote
1 319 028,16 K&, trzby za realitni &innost v hodnoté 25 950 K& a dile vynosy za vyklizeni spoletnych prostor a dal3i
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sluzby pro SVJ a DS v celkové hodnoté 19 852,72 K&. Z tohoto vyplyva, Ze se i nadale dafi roziitovat podnikani
spoletnosti v jiZ zavedenych oborech, jako je realitni ¢innost, Gklidové sluzby a vykon piedsedy spoledenstvi,

Dale pan Vlach podal informace k €innosti této spolecnosti a vyvoji aktualizovanych ¢innosti:
uklidy jsou providény v domech pod spravou SBD PS Liberec, ale i mimo ni. K za¢atku roku bylo zasmluvnéno
celkem 14 domi pro uklid spoleénych ¢asti. Dalsi ¢innosti provadénou spoleénosti je vykon povéfencho piedsedy
spolecenstvi nebo ¢lena vyboru spoledenstvi. O tuto ¢innost je i nadale velky zajem mezi domy spolecenstvi vlastniki.
V soutasné chvili vykonava spole¢nost tuto pozici v 57 objektech pod spravou SBD PS Liberec a jsou jednateli
spoleénosti zasilany poptavky i z domi pod spravou jinych spravei. CoZ znamena meziro¢ni narfist o celkem 8 SVJ.
Dalsi ¢innosti jsou drobné opravy, rekonstrukce koupelen a jednorazové vyklizeni sklepi. V této &innosti bude
spoleénost i nadale pokratovat, nebol’ je to vywZivana sluzba domt ve spravé SBD PS Liberec. V nabidce ve
spolegnosti je i naddle provadéni termovizniho méfeni objektu.

Na zavér svého vystoupeni p. Vlach podékoval za pozornost s tim, Ze se bude tésit na vyuziti
zmifiovanych sluzeb.

DISKUSE: p. Tomaés Felczan (DS &.302 1) vznesl dotaz na moznost tiklidu spolednych prostor v Déginé. Na toto
mu odpovédél p. Viach: ,,v Ceské Lipé tuto siu¥bu poskytujeme, v Déciné zatim ne. Zjistime pro tuto lokalitu mistni
konkurenéni nabidku a budeme Vis informovat. Dojizdéni z Liberce by bylo pro domy v Déine cenové nevyhodné. ™
SD vzalo zpravu jednatele PS servisu s.r.o. na védomi (viz usn. &. VIL./1.).

Vysledek hlasovani: pro 30 proti 0 zdrzel se 0
Zpravy o ¢innosti spoleénosti PS servis s.r.o. je pFilohou ¢.7/24 urchivaiho zapisu SD.

8. Zpriva o innosti spoletnosti PS clean servis, s.I.0.

Dale pokracoval p. Vlach s informaci o vykonu dcefiné spolecnosti PS clean servis s.r.o., ktera
byla zaloZena na konci roku 2022 a sdélil, ze:

PS clean servis s.r.o. byl zaloZen primarné z ditvodu vykonu tklidovych sluzeb na panelovych domech ve spravé SBD
PS Liberec, ale i mimo ni. K dne$nimu dni spolegnost provadi tklid celkem ve 22 domech. Diky tomu Ze spoleénost
neni platce DPH nebyla nutnost uplatiiovat infladéni doloZku a provadét vipravu cen za tyto sluzby.

Z ucetnich dokladd spole@nosti vyplyva, Ze firma za sledované obdobi roku 2023 hospodafila s prebytkem ve vysi
205 957,58 K¢ po zdanéni. kdyZ naklady firmy cinily 1 068 833.42 K& a vynosy | 274 791 K&. Pokud jde o naklady,
rozhodujici poloZky tvoiily naklady na zajisténi iklidu v celkové ¢astee 871 093,40 K&, a dale sluzby p. Jelinka ve
vysi 147 191 Ke. V ramei vimosi nejveti pfijmovou polozkou byly trzby za 0klid ve vy3i | 274 791 K¢. Z uvedeného
vyplyvd, ze firma provadi uklidové prace dle daného planu, Neni v imyslu rozdifovatl vykon firmy na jiné obory.
Postupneé i nadale se oslovuji cizi subjekty mimo SBD

Zavérem p. Vlach podékoval za vyuzivani sluzeb této spoleénosti s tim, Ze bude rad, kdyz tyto
sluzby pfedsedové DS vyuzZiji sami nebo doporuéi i star§im nebo pracovné vytizenym sousedim
pro uklid doméacnosti.

DISKUSE: nebyly zidné diskusni prispévky.

SD vzalo zpravu jednatele PS clean servisu s.r.o. na védomi (viz usn. ¢. VIL./2.).
Vysledek hlasovani: pro 30 proti 0 zdrzel se 0
Zpravy o cinnosti spolec¢nosti PS clean servis s.r.o. je pFilohou ¢.8/24 archiviiho zapisu SD.

9. Vystoupeni Feditele Spravy druZstva:

[ k tomuto bodu obdrzeli delegati pisemny material v piedstihu. Pan Vlach, feditel Spravy druZstva
ve svém vystoupeni chtél sdélil, co se povedlo druZstvu od minulého SD., ale pfipustil, Ze vétSinu
informaci uz delegatim sdélil Ing. Hampejse, takZe bude ve svém vystoupeni struénéjsi:

jednim z nejdillezitgjsich dlouhodobych cild, sdélil delegatlin p. Vlach, ktery postupné Sprava drustva pini,
je i nadéle celkové zjednoduseni spravy (digitalizace) a maximdlni zpfistupnéni pro jednotlivé pfedsedy a éleny.
Pro plnéni tohoto cile PR schvalilo razantni krok, a to zmény spravniho softwaru, o kterém se jiz zminil Ing. Hampejs.
Sprava druZstva pokracujeme ve zkvalithovani sprivy samotné a také v modernizaci spravni budovy. Vyraznou
zménou bylo vybudovani vytahu ¢imZ byla docilena plna bezbariérovost budovy a rekonstrukce zasedaci mistnosti,
kterd je k dispozici pro piipadnd jedndni nebo konani shromazdéni ¢i ¢lenskych schiizi DS. Na pielomu roku se
podafile vybudovat malou zasedaci mistnost ve 3. patfe spravni budovy, ktera slouzi pro porady jednotlivych Gseku,
konani VR a jako kancelat pro KK druZstva. S ohledem na problematiku parkovani zde v centru, se nim na ptelomu
roku podaiilo rozsifit parkovaci mista. Ve druhém patfe spravni budovy jsou najemni kancelaiské prostory, kde
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k dnesnimu dni je diky provedené rekonstrukei z celkového poétu 16 kancelati jiZ obsazeno 15 najemci. Sprava SBD
pofidila i nové vozidlo, které je opatfeno reklamnim polepem v barvach SBD.

V letosnim roce se nam podatilo vyhotovit a distribuovat vylidtovani sluzeb jiz na konci mésice bfezna. Tohoto
zrychleni bylo dosazeno diky ustdleni po¢tu pracovnikii na odboru energetiky a teplirenstvi a samoztejmé diky
vynaloZenému Osili pracovniki, ktefi tuto néplh maji v popisu prace.

V zavéru letodniho roku konéi thileta fixace ceny elektrické energie u spole¢nosti Innogy s.r.o. Sprava druZstva se
novou fixaci zatala zabyvat jiz na za¢atku roku a na zéklad& nové provedeného vybérového fizeni byla vybrana na
dodavky elektrické energie firma TEDOM energie s.r.o., kdy se nam podatilo zajistit cenu 2.849,-K¢ za 1 MWh
s fixaci na dva roky. Takeé u vtSiny dodavateld tepla doslo pro letosni rok ke sniZeni cen energii napf: Ceskolipska
Teplarenska a.s. zlevnila o 21 %, TERMO Détin a.s. zlevnilo o 2,8 %, PiiSovice - dodavatel tepla WARMNIS s.r.o..
zlevnilo o 19,5 %, Teplo Novy Bor s.r.o. zlevnilo o 18 %, Jablonecka energeticka a.s. zlevnila o 18 %. K mirnému
zdrazeni doslo pouze u Teplarny Liberec a.s. a to 0 3 %. Ke zlevnéni dodavek doslo také u jednotlivych dodavatelii
tepla do plynovych kotelen v panelovych domech. Uspora se na téchto domech pohybuje okolo 20 %a.

Na konci roku 2023 Sprava druZstva fesila razantni zdraZeni pojisteni. Diky silnému partnerovi spole¢nosti C.E.B.
a.s.. kter4 je nasim partnerem pfi vyjednavani podminek pojistné smlouvy a zérovei je nasim partnerem pfi likvidaci
pojistnych udalosti bylo dosaZeno ponechani pivodni ceny pojisteni vE. rozsahu a spoluiicasti.

Déle jsme na konci roku 2023 probéhlo VR na vyhotoveni novych prikazi energetické niroénosti budovy. Ze kierého
byly vybrani dva dodavatelé dle vyhodnosti jejich cenovych nabidek, a to spol. A-Energie s.r.0. aIng. Mirosiav Khol.
Vyhotoveni prikazii zadavame z diivodu konce platnosti piivodnich, které mély platnost 10 let. Nové budou
vypracovany nejpozdéji do konce roku 2024.

Dale Sprava druzstva musela tesit povinnost provadéni kontrol systému vytapéni dle vyhlasky &. 38/2022 Sb. Kazdy
vlastnik ma podle této vyhlasky zajistit provedeni kontroly systému vytdpéni autorizovanym specialistou. pfitemz
kontroly mély byt provedeny do 1 roku ode dne G&innosti vyhlasky, a to do 1.3.2023. Povinnost zajistit tyto kontroly
plati nové pro viechny vlastniky budov s jmenovitym vykonem zdroje nad 70 kW, bez ohledu na stav topné soustavy
a zdroj vytapéni (vztahuje se tedy i na viechny bytové domy, které jsou zdsobovany z teplarny a také bez ohledu na
to, zda maji vymenik nebo ne). Z provedené kontroly se ziska od energetického specialisty zprava, ktera zhodnoti stav
vytapéni, uréi ptipadné zavady a nedostatky a doporu¢i konkrétni opatreni pro zvySeni G¢innosti a sniZeni spotfeby.
Na zikladé téchto podkladii vypsala Sprava SBD VR, do kterého se pFihlasilo celkem pét uchazect. Byla vybrana
nejvyhodngjsi f. FRONTIER TECHNOLOGIES s.r.o. Ceny téchto kontrol se pohybuji od 6 250,- K¢ do 12 826.- K¢.
Dlouhodoby tko! je moznost vystavby novych drustevnich byt Sprava druzstva vede rozsihla jedndnl, jak uZ uvedl
Ing. Hampejs, se zastupci mésta Novy Bor. V sougasné chvili se fesi skladba bytovych jednotek, kdy je planovana
vystavba dvou bytovych domi o celkovém poétu 34 jednotek, kdy soucasti objektu jsou i kryta parkovaci stani.
Dal3i tkolem je budovéni tzv. zdchytnych systému na stfeSnich plastich, kdy se jednid o mnohdy bagatelizovanou
problematiku, ktera viak v pfipadé irazu netkuli smrti, miZze mit nedozirné nasledky. Nebot' za bezpeény pohyb ve
vyskach je zodpovédny majitel budovy tudiz SBD PS Liberec, jmenovit clenové PR. Sprava dru¥stva jde p¥ikladem
a na stfede spravni budovy je systém instalovany a je piedsediim DS pFipraven k vyzkougeni.

V soutasné dob2 Sprava druZstva pouzivala systém “SSB 2000 od spoleénosti Starlit s.r.o. Ten jiz nevyhovoval
dnesnim pozadavkim a jeho vyvoj stagnoval. Proto se po testovani sw od riiznych dodavateli vybral novy systém od
spol. Integri s.r.0. V ndvaznosti na tuto zménu musi dojit i ke zm&né tgetniho programu POHODA, nebot’ sw Integri
ma v sobé i ¢ast vénujici se Gdetnictvi. Diky této zmeéné dojde ke zlep3eni piistupnosti dokumenti jednotlivych &lent
i viastnikd, ale také k roziifeni pfistupu informaci pro jednotlivé pfedsedy (vybory) DS, ale také SVI. Portal
Sousedé.cz. ktery byl vyuZivan 4 roky ukazal, Ze cesta smérem k vet3i digitalizaci je spravna, aviak je vhodné proveést
diikladnéjii propojeni systému pro spravu nemovitosti a systému pro komunikaci s jednotlivymi ¢leny a vlasiniky.
Dal3{ zavedenou zménou od letosniho roku je Giprava vypoétu odmény pro piedsedu nebo vibor DS, kiery byl nastaven
schvalenym % z ceny za spravu. Mél by tedy prib&zne zohlediiovat i ptipadné inflagni vykyvy. Tato zména, 1. nova
pravidla pro vypoget odmény predsedim/vyborlim DS byla schvilena 7.6.2023 na SD usnesenim &. 6 v tomto znéni:
SD schvaluje vyipocet pro stanoveni vite pdmeny funkciondrii v DS, a to jako 40 % z poplatku za spravu daného donu
s tiéinnosti od 1.1.2024, Novd wise bude platit vidy od stejného terminu jako cména vyse poplatky za spravy.

Od 1. &ervna 2024 budou iadné zvoleni mistopfedsedové a ¢lenové vyboru v piipadg, Ze spini podminky odvodi
socialniho a zdravotniko pojisténi z odmen, které rozdéluje v ¢ervnu a v listopadu predseda DS na piedepsaném
formulafi, pfihlaseni na zdravotni pojisfovnu, u které jsou pojisténi a na okresni spravu socidlniho zabezpeeni.
Do 2astky 3 999, K& je strzena pouze srazkova daii. Od tastky 4 000.- K¢ se odvadi socidlni a zdravotni pojisténi.
Sprava druZstva vyviji maximalni snahu pfi svém zviditelnéni, a proto v roce 2024 pokraéujeme s kampani na radiu
(Evropa 2). které by m&lo SBD PS Liberec vice dostat do povédomi obyvatel v severnich Cechach. Tato reklama se
jevi jako Tisp&ina, nebot’ za posledni 3 roky pfibylo do spravy celkem 29 spoletenstvi o cetkovém pottu 227 jednotek.
Dale s chledem na hospodarnost zajistilo druZstvo, a to nejen pro své zaméstnance, ale ma moZnost poskytnout i pro
éleny SBD ,.Klubovou nabidku® na vyhodnéjsi tarify od operatora T-Mobile. Smlouvu mé &len druZstva napfimo
s operitorem T-Mobile, mize byt na RC i ICO, max. podet ¢isel na jednu smlouvu je 10 a uzavira se na dobu neurgitou.
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Po aktivaci smlouvy je mozno piidat dalsi sluzby (napi. T-Mobile TV, DSL, pevny a opticky internet atd. se slevou 15
%}. Pro daldi tarify, vice informaci o Magenté a ziskini nabidky je mozné piihlasit se na tyto webové strénkyv:
www.rhgs.cz/klub jména: PozemniStavby hesfo: PozemniStavby (kontakty: a) na klubovou linku: 774 80 1107 (PO a2 PA 7:30
17:00). b) i pani Koskovou 485 246 569. e-mailu: sbd-psisbd-ps.c/). Klubova nabidka je uréena pro predsedy/éleny vyborG DS.
Zar. 2023 SBD provedlo: kompletni sanace oplasténi 2 domt s celkovou investici 14 mil. K¢, u obou éerpana dotace
ve vyii 3 mil. K¢, zatepleni stitlh na 7 domech a rekonstrukee stfech se zateplenim s investici 6 nul. K&, Byla dokonéena
rekonstrukce 4 vytahl. Celkem v 10 domech byla provedena rekonstrukce spoleénych prostor, at’ uz vymalby, vymény
PVC nebo vyména vchodovych dveti. Dile vymeéna zvonkovych tabel, domécich telefonii a instalace kamer, renovace
rozvodi vody a odpadniho potrubi, postupné se zaéinaji provadét i revitalizace otopnych soustav, vymény méfidel
médii v bytovych jednotkach a pravidelné revize. Za rok 2023 bylo uplatnéno celkem 57 skodnych udalosti v celkové
hodnote 1 200 296,- Ke.
Pro dalsi obdobi je v pripravé rekonstrukce vytahil ve 3 domech, sanace a zatepleni domu na sidlisti v Doubi, také
s ptisp&nim evropske dotace. Na dalsich 8 domech je uvaZovano o novém zatepleni fasady nebo sttechy. V r. 2024 jiz
byla na 2 objektech realizovana vymeéna rozvodi, na dalim objektu probéhla revitalizace otopné soustavy. Nové také
bude probihat cca na 15 domech instalace zachytného systému na stfechy. Nekolik domii uz ma také podepsanou
smlouvu na vymalbu a nové PVC ve spolednych prostorach. Z vyde popsaného je ziejmé, Ze tkoli a planmi ma Sprava
SBD a PR druzstva pied sebou velké mnoZstvi a2 do konce svého volebniho obdobi.
Zavérem pan Vlach podékoval viem pfitomnym za 1i¢ast na tomto shromazdéni s tim, Ze bez
spoluprace viech pfedsedi DS by se druzstvo neobeslo. Také podékoval i viem zaméstnanciim za
dosavadni praci a podporu, které si velmi vazi.
DISKUSE: Ing. Hampejs jest¢ doplnil informaci k planované druzstevni vystavbé, kdy zavérem svého dopinéni
sdélil, 2e to bude sice ,,beéh na dlouhou trat™, ale osobné v&fi, Ze druZstevni vystavba ma budoucnost. Nasledné doplnil
p. Vlach jedté informaci k solamim paneltim (Sprava druZstva piipravi kalkulaci, zaleZi na aktualni kvahté stfechy,
ur¢ité nejdiive provést opravu piipadné zatepleni stfechy, pak feit solarni panely) a doporutil pfedsediun DS obratit
se na odbor energetiky a teplarenstvi, nejlépe pfimo na p. PaZoutovou.
Poté se do diskuse piihlasil pan Tomas Felezan (DS ¢.302 1) s dotazem na kontrolu otopnych soustav. Pan Vlach
sdelil, ze kontrola probiha dvoufazove: |. faze, kdy Sprava druZstva pfeda vyZzadanou dokumentace vybrané firma.
ve 2. fazi jiz bude probihat kontrola piimo na objektech. Podrobnéjsi informace opét u p. Pazoutove.
Dalsi dotaz od Ing. Viadimir Jirgik (DS €.161 1} se tykal zachytnych systémi. Pan Vlach sdélil, 2e se jedna o dva
systémy, bude nacenéno na kazdy typ domu. Pro podrobngjsi informace se miize obratit na p. Cechuru.

SD vzalo zpravu feditele Spravy druZstva na védomi (viz usn. &. VIL/3.).
Vysledek hlasovani: pro 30 proti 0 zdrzel se 0
Zprava Feditele Spravy driuzstva je pFilohou ¢.9/24 archivaiho zapisu SD.

10. Schvileni roéni uéetni zivérky SBD PS Liberec za rok 2023:

Material k tomuto bodu byl jako kazdy rok zaslan delegatim pfedem. Kompletni zprava byla také
schvalena kontrolni komisi druzstva. K bodu vystoupil pan Bubak, hlavni ekonom SBD se svym
komentafem, kde mj. konstatoval: v r. 2023 bylo hospodateni vyrovnané a skonéilo ziskem. Toto dokladaji
zaveéry externich nezavistych instituci: 1. nezdvisly externi audit (origindl kompletni vyroéni zpravy je k nahlédnuti
piimo zde na misté nebo pozdgji na Spravé SBD), ktery provedla firma O-Consult, s.r.o. 2. take certifikovana

ratingova firma CRIF — Czech Credit Bureau, a.s., kterd provedla finanéni rating s velmi vysokym hodnocenim —
stupedi , A témeéF bez rizika™.

’

Na zavér tohoto bodu pan Bubak pfedloZil navrh na schvaleni ro¢ni Gcetni zavérky.
DISKUSE: nebyly zadné diskusni ptispévky.

SD schvalilo roéni ucetni zavérku SBD PSL za rok 2023 (viz usn. &. V./6.).

Vysledek hlasovani: pro 30 proti 0 zdrzel se 0
Rocni icetni zavérka =a rok 2023 je pFilohou ¢.10/24 a rating ¢.11/24 archivaiho =apisu SD.

11. Schvileni rozdéleni hospodaiského vysledku za rok 2023 po zdanéni:
I k tomuto bodu byl pisemny material zaslan delegatim pfedem. Pan Bubak, jak jiz uvedl

v ptedchozi ¢asti svého vystoupeni, informoval delegity o vysi dosaZeného HV pfed zdanénim a
po zdanéni. Na zavér pfedloZil delegatim navrh na rozdéleni HV za rok 2023 po zdanéni, ktery
¢ini celkem 4,278.870,- K¢.
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DISKUSE: nebyly Zadné diskusni pfispévky.
SD schvalilo rozdéleni HV za rok 2023 po zdanéni (viz usn. &. V./7.).

Vysledek hlasovani: pro 30 proti § zdrzel se 0
Podklady k tomu bodu jsou soucasti vyse uvedené p¥ilohy ¢.10/24 archivniho zdpisu SD.

12. Schvaleni tivéru pro DS &.153 2 Rychtaiska 630, 631,632, Liberec 14:
Pan Bubak sdélil, Ze v navaznosti na obecné platné pravni piedpisy, platnych ivérovych podminek

a v souladu s ,,Usnesenim ShromaZdéni delegati SBD PS Liberec* konaného dne 21.06.2006, bylo
piedloZeno ke schvileni pfijeti bankovnich Gvér na opravy a rekonstrukce bytovych domd,
ptipadné vystavby domovnich kotelen a v ptipadé potfeby zajidténi téchto Gvérd ziizenim
zastavniho prava ve prospéch CSOB a.s. k bytovému domu uvedenému nize.

Pijeti tohoto Givéru v maximalni vy3i 2,159 mil. K& bylo odsouhlaseno CS pfislu$né DS ( ptipadné
shromazdénim vlastnikt v domé&) a PR stavebniho bytového druzstva.

DISKUSE: nebyly Zadné diskusni pFispévky.

SD schvélilo ivér pro DS &.153 2 (viz usn. é. V./8.).
Vysledek hlasovani: pro 30 proti 0 zdrzel se 0
Podklady k tomu bodu jsou soucasti pFilohy &.12/24 archiviniho zdpisu SD.

13, Schvileni auditora pro rok 2024;
Dile pan Bubék, seznamil delegaty s navrhem PR na schvaleni opét auditorské firmy O-Consult,

s..0., Baarova 48/4, Liberec L., pro provedeni auditu ro¢ni zavérky pro SBD PSL i za rok 2024.
DISKUSE: nebyly #adné diskusni ptispévky.

SD schvililo auditorskou firmu pro rok 2024 (viz usn. ¢. V./9.).
Vysledek hlasovani: pro 30 proti 0 zdrzel se 0
Podklady k tomu bodu jsou soucasti pFilohy ¢&.13/24 archivaiho zapisu SD.

14. Zavéreéné usneseni — rekapitulace viech pFijatych usneseni:

Pan Mgr. Ulmann poZadal pfedsedu navrhové komise o rekapitulaci viech dnes pfijatych usneseni.
Celkové usneseni SD je tvofeno dil¢imi usnesenimi, ktera byla pfijimana a pfijata u jednotlivych
projednavanych bodi a je nedilnou soucasti tohoto zapisu.

Na zavér Ing. Hampejs, pfedseda navrhové komise, toto celkové usneseni precetl s tim, Ze delegiti
do jeho rekapitulace nepodali 2adné pfipominky.

Souhrnné usneseni SD je pFilohou & 14/24 archivniho zdapisu SD.

Na zavér pan Mgr. Ulmann podékoval viem delegatii za jejich praci a za u¢ast na dnednim jednéni.
Popial viem hodné zdravi a klidné proziti dovolenych. Ing. Hasové podékoval za fizeni leto3niho
jednani a ShromaZdéni delegati SBD PS Liberec ukondil.

V Liberci 12.6.2024
STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVLC

Zaznamenala: Vladimira Koskova POZEMNi STAVRY LIBEREC
Mlynské 611 /
Ovéfovatelé: fr " 460 01 LIBEREC IV

Mgr. Iveta Kruskova:...... i SO Tatjana Zdobinska:........ K. “QQ\% ........
Delegat za KK Delegatza DS ¢.171 1
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USNESENIT

z fadného jedndni Shromazdéni delegiti SBD Pozemni stavby Liberec

konaného dnel2.6.2024.

IIL.

IV.

Shromazdéni delegati jmenovalo:

1.

Skrutétory pp.: Terezu Sibfkovou a Maty4se Kagirka,
nihradnika Hanu Hrstkovou.

2. Zapisovatele p.: Vladimiru Ko$kovou.

Shromazdéni delegita v rdmci projedndni organizaénich véci souvisejicich
s kondnim tohoto shromézdéni zvolilo:

I

Ovéfovatele zapisu pp.: Mgr.Iveta Kruskova (KK),
Tatjana Zdobinsk4a(DS ¢.171 1).

Manddtovou komisi ve sloZzeni pp.: Ing.Ludék Kulera-pfedseda komise (DS
¢€.180 1), Milena Sladka (DS €.153 2), Vladislava Kubickova (DS £.504 3).

Néavrhovou komisi ve sloZeni pp.: Ing. Dalibor Hampejs-pfedseda komise (DS
¢.173 2), JUDr. Jan Kouba (DS ¢€.163 1), Jindfich Bubdk(DS €.163 2).

Shromazdéni delegdtii bylo seznameno se zpravou mandatové komise:

a) ucast v 15,10 hodin byla 29 pfitomnych z 38 pozvanych a fddné zvolenych

delegdti (tj.76,31%), pocet delegath se béhem jednani zvysil na 30.

b) shroméZdéni delegdti je usnaSen{ schopné.

ShromazZdéni delegatu jednalo podle jim potvrzeného a schvileného pofadu
jednini a Jednaciho Fadu SD SBD Pozemni stavby Liberec.

Shromazdéni delegatia po projednani schvaluje:

R

Zprava mandéatové komise o dcasti delegatt na SD.

Potad jednani SD.

Kontrolu usnesen{ z posledniho jedndni SD v roce 2023.

Zpravu predstavenstva o ¢innosti od posledniho fddného jednén{ SD.
Zpravu kontrolni komise o ¢innosti od posledniho fadného jednéani SD.
Rocéni tcetni zavérku SBD PS Liberec za rok 2023.

Qw TELEFON

485 105 141
485 246 569
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9 Stavebni bytové druzstvo Pozemni stavby Liberec
% Mlygnska 611, 460 0t Liberec 4
A m Zapsané v obchodnim rejstFiku Krajského soudu v Usti nad Labem
- 0ddil Dr. XX VI, vioika & 268
POZEMNI STAVBY

7. Rozdéleni hospodafského vysledku za rok 2023 po zdanéni v celkové vysi

4 278 870,- K¢&.

Uvér pro DS &.153 2, Rychtéiskd 630, 631 a 632, Liberec 14.

9. Auditorskou firmu pro r.2024, kterou je firma O-CONSULT s.r.o., Baarova
48/4, Liberec, pro provedeni auditu roéni zévérky za r. 2024 pro SBD PS
Liberec.

o

VI. Shromazdéni delegati uklada:

1. Ptedstavenstvu SBD PS Liberec analyzovat vyvoj v oblasti vyuZitf elektrické
energie z fotovoltaickych panelii na druZstevnich bytovych domech SBD PSL,
pfedevidim jeji distribuce do jednotlivych byti a dle moZnosti pfipravit navrh
nejoptimdln&jiiho feSeni vypracovaného na zdkladé€ znalosti ziskanych predchoz{
analyzou.

2. Ptedstavenstvu SBD PS Liberec pokracovat v plnéni usneseni SD 2023, bodu
VI, tykajiciho se zaloZeni stavebniho bytového druZstva pro vystavbu
druZstevniho bytového domu v souéinnosti s méstem Novy Bor podle vyvoje
konkrétn{ situace v této oblasti.

VII. ShroméaZdéni delegati vzalo na védomi:

1. Zpravu o &innosti spoleénosti PS servisu, s.r.o.
2. Zprdvu o ¢innosti spoleénosti PS clean servis, s.r.o.
3. Vystoupeni feditele Spravy druZstva.

V Liberci 12.6.2024

Za navrhovou komisi: Ing. Dalibor Hampejs

piedseda komise ~ .......! SR & Ry TR TRt
STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO
POZEMNI STAVBY LIBEREC
Miynska 611
460 01 LIBEREC IV
&, TELEFON 1o it BankovN(sPOJENS @ E-MAIL S/ DATOVA SCHRANKA
485 105 141 00042722 €308, a.s sbd-ps@sbd-ps.cz FHU4CIY
485 246 569 )
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