Stavebni bytové druzstvo Pozemni stavby Liberec
Mlynska 611, 460 01 Liberec 4

Zapsané v obchodnim rejstéiku Krajského soudu v Usti nad Labem
Oddil Dr. XXVI, vietka & 268

ZAPIS
z fadného jednani Shromazdéni delegati SBD Pozemni stavby Liberec
konaného dne 7. 6.2023.

Utast: dle prezencni listin (PL)
Celkem pozvanych delegatu: 46 delegatu
Pritomno (16.10 hodin) byle celkem: 31 delegata

S hlasem rozhodujicim, tj. 67,3 %. ShromazZdéni delegatii bylo usnaseni schopné.
Koneény poéet delegatl se béhem jednani SD zvysil na 32 pfitomnych.

1. Zahajeni:
V 16.00 hodin zahéjil jednani Shromazdéni delegati SBD PSL piedseda piedstavenstva (PR)

druzstva pan Mgr. Karel Ulmann. Pfivital pfitomné delegaty, notaiku pani Mgr. Denisu Van Geet
a dal3i prisedici, a to pani Ing. Katetinu Hadovou - &lenku PR, kter4 dnesni jednani SD bude fidit
a pana Michala Viacha - mistopfedsedu PR a feditele Spravy druzstva.

Vsichni delegati obdrzeli pozvanku s pofadem jednani a projednavané podkladové materialy
v piedstihu e-mailovou postou (také prostfednictvim webu druZstva, vyvésce ve spravni budové
SBD v Liberci).

Prezencni listiny fsou pFilohou ¢.1/23 archivniho zdapisu SD.

Jmenovani zapisovatelu a skrutatoru:

SKRUTATORI: Nad'a Gryckivova, Iva Solcova a nahradnik Matya§ Kaéirek.
ZAPISOVATELKA: Viadimira Koskova.

SD jmenovalo (vizusn. &.1./1.a2.).

Volba ovéiovateli zapisu z tohoto SD:

NAVRZENI: Jindfich Bubak -DS & 1632
Zuzana Bfezinova -DS¢. 503 1
Vysledek hlasovani: pro 31 proti 0 zdrzel se O

SD zvolilo (viz usn. & IL/1.).

Volba ¢lenti mandatové komise (MK):
NAVRZENI: Ing. Ludék Kudera - DS&. 180 1
Ing. Vladimir Jiréik  -DS¢. 1611
Vladislava Kubickova - DS &. 504 3, ¢lenka KK
Vysledek hlasovani: pro 31 proti 0 zdrzel se 0
SD zvolilo (viz usn. &.11./2.).

Volba élenii navrhové komise (NK):
NAVRZENI: Ing. Dalibor Hampejs - DS &. 173 2, mistopiedseda PR

Tatjana Zdobinska -DS¢&. 1711
Mgr. Iveta Kruskova - ¢lenka KK
Vysledek hlasovani: pro 31 proti 0 zdrzel se 0

SD zvolilo {viz usn. &. 11./3.).
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2. Zprava mandatové komise (MK) o uasti pozvanych delegita SD:
Piedseda mandatové komise Ing. Ludék Kucera sdélil, Ze v 16.10 hodin je zatim pfitomno 31

delegati s hlasem rozhodujicim z 46 pozvanych.
Shromazdéni delegati SBD PS Liberec je zplsobilé se usnaset (67,3 %).

SD bylo seznameno se zpravou MK (viz usn. &. III) a tuto zpravu také schvalilo (vizusn. & V./1.).
Vysledek hlasovani: pro 31 proti 0 zdrzel se 0
Zprava manddat. komise vé. odevzdanych delegacnich listkii je pFilohou ¢.2/23 archiv. zapisu SD.

3. Potvrzeni poradu jednani SD:

Ing. Hasova piecetla pofad programu, ktery byl soucasti pozvanky zaslané viem delegatim.
Shromazdéni delegati SBD PSL jednalo dle potvrzeného a schvaleného potadu programu jednani
SD, kdy bylo vzhledem k G¢asti pani notafky odsouhlaseno projednat *bod ¢&. 11 jako paty v pofadi
programu:

1. Zahdijeni
- piedstaveni ¢lenl piedsednictva SD a Fidiciho jednani SD,
- jmenovani skrutatori SD,
- ymenovani zapisovatele zapisu z jednani SD,
- volba ovéfovatell zapisu z jednani SD,
- volba mandatové komise SD,
- volba navrhové komise SI.
2. Zpriva mandatové komise o udasti pozvanych delegitu SD.
3. Potvrzeni poiadu jednani SD.
4. Kontrola pinéni usneseni SD konaného v roce 2022,
5. (*11.) Zména Stanov SBD PS Liberec (formalni Gprava).
6. (5.) Zpriva piedstavenstva SBD o finnosti od posledniho Fadného jednani SD v r. 2022,
7. (6.) Zpriva kontrolni komise SBD o ¢innosti od posledniho Fadného jednani SD v r, 2022,
8. (7.) Zprava o innost spole¢nosti PS servis, s.r.o.
9. (8.) Zprava o innosti spoletnosti PS clean servis, s.r.o.
10. (9.) Vystoupeni Feditele Spravy druZstva.
11. (10.) Projednani a schvileni ,,Pravidel pro vypocet odmény pfedsediim/vyborium DS*,
12, Schvileni ro¢ni ufetni zévérky SBD PS Liberec za rok 2022.
13, Schvileni rozd&leni hospodifského vysledku za rok 2022 po zdanéni.
14, Schvileni auditora pro rok 2023.
1. Schvileni zaloZeni malych SBD za icelem vystavby novych druiZstev. byti, jejichZ
zakladatelem a ¢lenem bude SBD PSL.
16, Zivéreéné usneseni — rekapitulace viech pfrijatych usneseni.

SD potvrdilo schvaleny pofad jednani SD {viz usn. & V./2.).
Vysledek hlasovani: pro 31 proti 0 zdrzel se 0
Pozvanka s poFadem programu jedndani SD SBD PSL je pFilohou ¢.3/23 archivaiho zapisu SD.

4. Kontrola plnéni usneseni SD konaného v roce 2022:
Kontrolu plnéni usneseni provadi vidy kontrolni komise (KK), a proto se slova ujal pfedseda

komise JUDr. Kouba, ktery sdélil, Ze KK provedla kontrolu plnéni usneseni z posledniho jednani
Shromazdéni delegati SBD PS Liberec a potvrzuje, Zze viechny uloZené ikoly predstavenstvo
druzstva splnilo ve stanovenych terminech.

DISKUSE k tomuto bodu: nebyly zadné diskusni pfispévky.

SD schvalilo konstatovani predsedy KK ke kontrole usn. z SD v r. 2022 {viz usn. &. V./3.).

Vysledek hlasovani: pro 30 proti 0 zdrzel se |
Usneseni SD = roku 2022 je piilohou ¢.4/23 archivaiho zapisu SD.
Zapis z SD 7.6.2023
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5. (11.) Zména Stanov SBD PS Liberec (formalni iprava).

Slova se ujal Mgr. Ulmann, ktery objasnil pro¢ dochazi k formalni Gipravé textu v odstavcei 4, ¢l. 4
(Omezeni pfi nakladani s majetkem) stanov druZstva na letosnim SD. Jedna se o sjednoceni znéni
tohoto odstavee s jiz v roce 2021 schvalenymi pravidly pro prevody bytu do OV.

Citace aktualizovaného textu ke schvaleni: (4) Pfevody druZstevnich bytu do osobnihe viastnictvi
dlenii druistva - ndjemcii téchto byt se Fidi vnitrodruZstevaimi Pravidly pro pFevody bytit do
osobniho viastnictvi, které budou i nadile akceptovat éasovy harmonogram druistva pFi
spracovani a provedeni pfevodnich smiuv, pFevody viech tzv. thytkovych bytit na éleny drulstva
budou uskuteénény v p¥ipadech, kdy v domé vinikd spoledenstvi viastniki bytit v postaveni
privnické osoby po dosaZeni limitu 50 % dle zdk. & 311/2013 Sb., pFevody domii s byty nabytych
bytovym druistvem v rdmci privatizace stdtniho & obecniho domovniho majethu budou
uskuteénény p¥i Zjisténi 90 % sdjmu zde bydlicich ndjemcii druistevnich bytit o pFevody bytu do
Jejich viastnictvi,

Dale Mgr. Ulmann vysvétlil diivod, pro¢ dochazi i k formalni Gpravé odstavee 3. ¢1. 51 (Spole¢na
ustanoveni) stanov SBD. Uprava je nutna k plinované nové druzstevni vystavbé s moZnosti
zaloZeni malych BD, kde by bylo SBD PSL zakladatelem a zaroveii ¢lenem — viz dnedni bod &. 15.
Citace aktualizovaného textu ke schvaleni: (3} Clen, ktery md byt volen do orgénu bytového
druistva, je povinen druistvo informovat, zda olledné jeho majetku, nebo majetku obchodni
korporace, v nif piisobi nebo pusobil v poslednich tfech letech jako clen orgdnu, bylo vedeno
insolvenéni ¥izeni nebo byl vylouden soudem z vwhkonu funkce célena statutdrniho orgdnu
obchodni korporace.

Navrh byl predloZzen delegatim k projednani a pfipadnému schvaleni s navrhem usneseni:
Shromdzdeéni delegati SBD PS Liberec schvdlilo aktualizaci textu élanku 4, odstavce (4) stanov
druzstva dle jiZ schvdlenych pravidel pro pievody bytii do osobniho viastnictvi a tipravu ¢lanki
31, odstavee (3) stanov druzstva.

DISKUSE: k tomuto bodu byl dotaz (p. Felczin za DS ¢&. 302 1, p.Sulc za DS 506 1), a to
k zaloZeni malych novych BD. Na toto odpovédél Mgr. Ulmann, Ze pro vystavbu druzstevnich
byt bude potieba zajistit Gvér, s kterym nechce PR zatiZit hospodateni SBD PS Liberec. Otazka
zaloZeni novych malych BD bude projednana jako samostatny bod programu dnesniho SD, kde
podrobnéji vysvétli mistopfedseda PR Ing. Hampejs.

SD schvalilo formalni ipravu stanov (viz usn. €. V./7.) — potvrzeno notarkou.
Vysledek hlasovani: pro 30 proti 1 zdrZel se O
Muterial k témto pravidlium je piilohou ¢.11/23 archivaiho zapisu SD.

6. (5.) Zprava piredstavenstva SBD o éinnosti od posledniho radného jedndni SD v roce 2022:
K tomuto bodu vystoupil Ing. Dalibor Hampejs, mistopfedseda PR. Zprava pfedstavenstva byla
zaslana viem delegatim v pfedstihu jako podkladovy material. Ve zpravé byly zminény informace
z oblasti:
1) ekonomiky a statistickych udajii: Ing. Hampejs uvedl, Ze i pies nepfili ptiznivé ekonomické
1 jiné podminky v uplynulém obdobi druzstvo uspésné pokracuje v nastavené cesté a vysledek
tomu odpovida. DruZstvo si nechalo, stejné jako minuly rok, zpracovat ,rating* od certifikované
ratingové firmy CRIF - Czech Credit Bureau, a. s. Tato firma dala 1 pfes nastavena tvrd3i kritéria
nasemu SBD nejvy3si hodnoceni - stupefi ,,A — téméf bez rizika®, se zavérem: SBD md vyjimecné
dobrou schopnost véas platit své financni zavazky. Ekonomické ukazatele prokazuji vynikajicf financni
stabilith. PFiznivé ekonomické podminky regionu i parametry charakterizujicl vaitfni situaci BD jako je
platebni mordalka, tvorba fondu oprav apod., davaji velmi dobré pFedpoklady dal§iho rozvoje.

Zapis 7 SD 7.6.2023

str. -3 -2 10



Stavebni bytové druZstvo Pozemni stavby Liberec
Mlvnska 611, 460 01 Liberec 4

LIBEREC

A :
Zapsané v obchodnim rejstFiku Krajského soudu v Usti nad Labem
Oddil Dr. XXV1, vio¥ka & 268
POZEVN STAVEY

Na dnesni SD bylo pozvano 42 delegatii z fad predsedi DS a 4 z fad PR a KK, ktefi nejsou zaroveii
predsedy DS. Celkem tedy bylo na SD pozvano 46 delegati. Na zdkladé piedchozich rozhodnuti
schvalenych na SD, nebyli pozvani zastupci téch objektt, kde je zfizena AS, pfedsedové GS a dva
predsedové z DS, kde jsou spinény podminky pro vznik SVI-p v daném roce konani SD.
2) &innosti piedstavenstva pfi fefeni operativni problematiky: k plnéni ,Koncepce druzstva®,
piijaté na léta 2020 az 2022 Ing. Hampejs sdélil, Ze mize s uspokojenim konstatovat, Ze viechny
body jsou splnény. Diilezitym okruhem je mira zodpovédnosti druZstva za bezpeénost souvisejici
s bytovym fondem SBD PSL a pfevody byt do OV, zejména ustavovani SVJ-p. Zajistit, aby byl
ustaven vybor SVJ-p z fad vlastnikii bytovych jednotek, bez kterého nemize byt SVJ-p jako
pravnicka osoba ustaveno, je &im dal tim sloZitéjsi. Tato sitvace prodluzuje a komplikuje praci
Spravy druZstva. V té&chto piipadech takova situace Easto vyusti v zajisténi povéfené osoby do
vedeni SVJ-p prostiednictvim PS servisu s.r.o. Sprava SBD také nabidla sluZbu provozovani
datové schranky pro SVJ-p. Tuto sluzbu Sprava SBD zajiituje za Giplatu a tim pfispiva ke zvy3Seni
ekonomiky druzstva. Tuto sluzbu jiz SBD poskytuje v 67 SVJ-p. Dile Ing. Hampejs ptipomnél,
?e SBD v minulosti piijalo usneseni, ve kterém stanovilo podminky, za kterych je moZno byty
pievadét a v uplynulém obdobi podminky inovovalo. Pokud bude mit takova samosprava zajem
prevést dim do rezimu SVJ, musi mimo jiné s pfevodem souhlasit minimélné 90 % uZivateli bytu,
samozfejmé po splnéni dalich podminek.
Ve svém vystoupeni Ing. Hampejs také zminil problematiku dodavek energii, a to jak elektrické
pro spole&né prostory domi i budovy Spravy SBD, tak i plynu pro vytipéni v domech s viastni
kotelnou. PR se pravidelné na svych zasedanich touto problematikou zabyvalo ve spolupraci
s vedouci odboru energetiky a teplarenstvi Spravy druzstva. Problematika méla dvé roviny. Jednou
byla dodavka energic a druhou byla otazka ceny dodavané energie. Dodavky energii byly
ovlivnény nahlym ukondenim dodavek nékterymi dodavateli a s tim spojenym problémem se
ziskanim nového dodavatele. Bohuzel se tato skuteénost tykala 1 naseho druZstva, kdy dodavky
elektfiny zajidt'oval dodavatel, ktery najednou ukon¢il dodavku elektfiny. Proto musel odbor
energetiky velmi intenzivné a za velmi stresujicich podminek vyjednat smlouvu o dodavkach
elektiiny s jinym dodavatelem, a to s INNOGY s.r.0. Se zménou dodavatele souvisela i otazka
smlouvy o dodéavce elektfiny na dané odbérné misto, kdy u pfedchoziho dodavatele bylo pouze
jedno odbérni misto pro viechny nase domy, kdeZto novy dodavatel vyZadoval smlouvy pro kazdé
jednotlivé odbérni misto samostatné.
Na zavé&r svého vystoupeni Ing. Hampejs nastinil piedstavy PR na nasledujici obdobi. PR spolu se
Spravou druZstva musi pfichazet s koncepci a z ni vyplyvajicimi kroky, které nam v3em zajisti
jasnou budoucnost a spolehlivé a pohodové bydleni. Cill k naplnéni je dost - jednim z cild je
feseni situace s mozZnosti bydleni. ReSenim je vystavba domii s najemnim bydlenim nebo domil
s bydlenim druZstevnim. Tato varianta oviem pfimo souvisi s podporou bytového druZstevnictvi
statem. Na foto téma se jiZz opét vefejné diskutuje, kdy tolik zatracované bytové druZstevnictvi
jakozto relikt minulosti je opét ¢astéji sklofiovano jako nadéje a cesta ke zlepSovani bytové situace.
Na toto téma probéhla v bfeznu 2023 v Krajské knihovné Liberec konference pofadana MMR,
které se zacastnili zastupci PR.
PR konkrétné jednalo s vedenim mésta Novy Bor o mo2né vystavbé domi pro mésto na pozemcich
mésta a jako mozného partnera si piedbéZné zvolilo nade druZstvo. Na toto téma probéhla dvé
jednani, kterych se zi¢astnil pfedseda PR a mistopredsedové a za mésto starosta a mistostarosta.
Zatim bylo dohodnuto, ¥e piedloZime navrh moZného feSeni vystavby stim, Ze Cast byth by
viastnilo mésto a dast nade druistvo. Je to samozfejmé zatim pfedb&Zny stav, ale PR souhlasi
s moZnosti takové vystavby. Byli jiz osloveny pfisluiné firmy, aby vypracovaly pfedbéiné
kalkulaci a moZny zpisob feSeni nadi ucasti na takovém projektu.
Zapis z SD 7.6.2023
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Jako dal$i moZnost se rysuje koupé pozemku umoZiujiciho vystavbu bytovych domi v obci
Struznice u Ceské Lipy, kdy o pfipadné vystavbé ptedbé&zné jednali Feditel Spravy SBD p. Vlach
a Ing. Hasova, ¢lenka PR se starostkou obce. Piedbézné jednani ukazalo, ze obec by byla vystavbé
naklonéna. PR moZnou koupi zminéného pozemku podporuje, protoZe i kdyby k vystavbé nedosio,
Jje pozemek natolik lukrativni a k zastavbé vhodny, Ze by ptipadny prodej v Zadném piipadé nebyl
ztratovy. S tim souvisi také navrh PR, aby SD odsouhlasilo mozné zaloZeni 4 novych malych
bytovych druzstev, jejimz &lenem bude nase SBD PS Liberec. Poitame s tim, Ze pro zac¢atek bude
dalim ¢élenem v téchto druZstvech obec nebo jiny partnersky subjekt. Tento zplisob volime
pfedevsim pro to, aby nebylo Zadnym zplisobem v Zadném pfipadé ohroZeno ani omezeno naie
druzstvo. Pfedpokladame, Ze viechny projekty budou Zivotaschopné a nebudou ztritové. Presto
chee vedeni druzstva hospodareni jednotlivych malych druzstev Gplné oddélit od hospodafeni
SBD PS Liberec a eliminovat jakakoli rizika.

Dalsim okruhem mo2ného sméfovani aktivit SBD PS Liberec v budoucnosti je tzv. ,komunitni
energetika Liberec*. Problematika komunitni energetiky je v sou€asné dobé nejistota v zasobovani
energiemi. Proto PR podepsalo bez zavazkii predbéznou dohodu k Gi¢asti na fedeni komunitni
energetiky, pfedevsim vyrobu elektrické energie fotovoltaickymi panely umisténymi na vhodnych
domech ve vlastnictvi druZstva, a to bez niroku na vstupni investice.

DISKUSE: k tomuto bodu probéhla diskuse na téma komunitni energetika a s tim spojeny dotaz
na piipadnou vyrobu elektrické energie fotovoltaickymi panely na jednotlivych druzstevnich
domech. Do diskuze se pfihlasili tito delegati: Ing. Bouda (DS ¢.205 2) a p. Felczan (DS ¢.302 1).
Na jejich dotaz odpoveédé] nejdiive Mgr. Ulmann: technicky je to uz mozné, ale legislativné zatim
ne. Vedeni SBD se o tuto problematiku hodné zajima. Zastupci Spravy druZstva se za¢astnili na
toto téma uz nékolika besed a skoleni, aby bylo SBD na komunitni energetiku pfipraveno.

Dile na dotazy odpovédéli, a to po technicke strance, Ing. Hampejs a na zavér 1 p. Vlach, ktery
upozornil na spoditani rentability a na fakt, Ze se toto bude tykat domi s vlastni kotelnou.

SD schvalilo zpravu ptedstavenstva (viz usn. & V./4.).
Vysledek hlasovani: pro 32 proti ¢ zdrzel se 0
Zprava predstavenstva je pFilohou ¢.5/23 archivaiho zapisu SD.

7.(6.) Zprava kontrolni komise SBD o &innosti od posledniho fddného jednini SD v r. 2022:
Zprava KK byla také viem delegatim zaslana pfedem s ostatnimi pisemnymi materialy. K bodu
programu vystoupil piedseda KK JUDr. Kouba, ktery zaroven pfi svém vystoupeni preéetl i zpravu
o kontrole ro¢ni zavérky hospodatfeni SBD za rok 2022 se zdvérem, Zze KK doporu¢uje SD schvalit
Ucetni zavérku 1 navrh na rozdéleni zisku za rok 2022.

DISKUSE k tomuto bodu: nebyly Zadné diskusni pfispévky.

SD schvalilo zpravu kontrolni komise o ¢innosti a o kontrol roéni zavérky (viz usn. & V./5.).
Vysledek hlasovani: pro 32 proti 0 zdrzel se 0
Zpravy o ¢innosti KK a o kontrole rocni zavérky je pFilohou ¢.6/23 archiviaiho =apisu SD.

8. (7.) Zprava o Cinnosti spole¢nosti PS servis, s.r.o.:

Takeé zpravu o ¢innosti spole¢nosti PS servis s.r.0. obdrzeli delegati ptedem spoleéné s pozvankou.
Slova se ujal pan Vlach a ve svém vystoupeni se vyjadfil k fungovani dcefiné spoleénosti SBD, tj.
k PS servis s.r.o. Fungovani spole¢nosti je ustalené a sobéstaéné. Zabyva se obsazovanim byth
v majetku SBD PSL, spravou téchto nemovitosti, pfipadnym prodejem a dale rekonstrukcemi
koupelen. Od roku 2019 se firma prioritné zabyva uklidem spoleénych prostor, vykonem
profesiondl. pfedsedy pro SVIJ, provadénim termoviznich méfeni a vyklizenim sklep. mistnosti.

Zapis z SD 7.6.2023
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V tuto chvili spoleénost zajistuje zajemce o podndjemni bydleni pro SBD PSL a zaroveii i pro
externi zdkazniky. Z udetnich dokladii vyplyva, Ze spoleénost za obdobi roku 2022 hospodatila
s pfebytkem, V ramei vynosi nejvétsi polozkou byly trzby za tklid ve vy3i 1 954 429 K¢, trzby
za vykon funkce piedsedy nebo &lena v SVJ v hodnoté 1 048 902 K¢, trzby za realitni ¢innost
v hodnoté 114 463 K¢&. Z uvedeného vyplyva, Ze se i nadéle dati rozsifovat podnikani spole¢nosti
v jiz zavedenych oborech, jako je realitni innost, uklidové sluzby a zejména vykon pfedsedy
spoleéenstvi. K za&atku roku bylo zasmluvnéno 38 domi pro pravidelny uklid spoleénych Casti.
Uklidy jsou provadény v domech pod spravou SBD PS Liberec, ale i mimo ni. Dal3i ¢innosti
spole&nosti je vykon povéfeného piedsedy nebo &lena viyboru SVJ. O tuto innost je i nadale velky
zijem mezi domy spoleCenstvi vlastniki. V dobé& tvofeni této pisemné zpravy spolecnost
vykonavala pfedsedu spoledenstvi ve 40 SVJ, aviak k dne$nimu dni je jich jiZ 48. Dal3i ¢innosti
jsou drobné opravy, rekonstrukce koupelen a jednorazové vyklizeni sklepl. V této ¢innosti bude
spoleénost i nadale pokradovat, nebot’ je to vyuZivana sluZba domil ve spravé SBD. V nabidce je
i nadale provadéni termovizniho méfeni. Na zavér svého vystoupeni p. Vlach fekl, Ze spole¢nost
ma své opodstatnéni ve fungovani svém i v Einnosti Spravy SBD, nebot’ slouzi jako dopliikova
sluzba. Osobné bude rad, kdyZ spole&nost piedsedové DS oslovi nebo doporudi pro tklid prostor
v domech a dale stariim nebo pracovné vytizenym sousedlim pro tklid domacnosti.

DISKUSE k tomuto bodu: nebyly zadné diskusni pfispévky.

SD vzalo zpravu jednatele PS servisu s.r.o. na védomi (viz usn. & VIII./1.).
Vysledek hlasovani: pro 32 proti 0 zdrZel se O
Zprivy o dinnosti spolecnosti PS servis s.r.o. je prilohou ¢.7/23 archivniho zdpisu SD.

9. (8.) Zpriva o {innosti spole¢nosti PS clean servis, s.r.o.

Pan Vlach delegatiim predstavil nové zaloZenou spolenost PS clean servis s.r.o. spole¢nost byla
zaloZena k datu 22.listopadu 2022 a svou aktivni ¢innost zahgjila od 1.1.2023. Jak je z nazvu
patrné, tak spoleénost byla zaloZena z divodu provadéni klidovych praci, kdy tato firma neni
platcem DPH. Tato firma ma tak moZnost konkurovat cenou v tklidu i pfipadnym Zivnostnikim,
ktefi diky svému neplaceni DPH vychazeli pro nékteré domy vyhodnéji. K dneSnimu dni
spoleénost ptevzala od PS servis s.r.o. celkem 17 domt, kde provadi uklid. Personalni stav je feden
tak, Ze spole¢nost nema zaméstnance v pracovnim poméru a rozhodujici vykony jsou dosahovany
prostiednictvim jeho osoby funkei jednatele a dale p. Toméa3em Jelinkem, se kterym je uzaviena
mandatni smlouva vazana na jeho Zivnostenské opravnéni. Ugetni stranku zajidtuje celoroné pani
Fenckové a pani Durajova z UEP druzstva. A jejich ¢innost je hrazena dohodou o provedeni préce.
DISKUSE: k tomuto bodu byly dotazy ({(p.Felczan DS 302 1) k cenam za tuto sluzbu a na moZnost
tiklidu i domacnosti (napf. pro star$i uZivatelé bytl), kdy p. Vlach odpovédél, Ze i tuto sluzbu
spolec¢nost nabizi a byla jiz nékolikrat vyuzita. Cena se odviji dle poptavky a frekvence uklidu, a
to cca v rozmezi 130,- aZ 150,- K&/byt/mésic (uvedeno v¢. DPH, od spole¢nosti PS clean servis
5.r.0. je cena bez DPH)

Vysledek hlasovani: pro 32 prot1 0 zdrzel se 0
Zpravy o éinnosti spolecnosti PS servis s.r.o. je pFilohou ¢.8/23 archivniho zdpisu SD.

10. (9.) Vystoupeni ieditele Spravy druZstva:

I k tomuto bodu obdrZeli delegati pisemny material v pfedstihu. Pan Vlach, feditel Spravy druZstva
ve svém vystoupeni sdélil, co se povedlo druzstvu od minulého SD. Diéle seznamil delegaty. co
&eka SBD do konce tohoto roku a v daldim nasledujicim obdobi. PR si stanovilo cile, na kterych
se usilovné pracuje. Jednim z cill je zjednoduSeni spravy a zlep3eni pfistupu pro ¢leny a piedsedy

------

DS a SV (). vyuzivani digitalizace a modernich technologii).
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V poslednich letech se investovalo do modernizace spravni budovy. Byla provedena rekonstrukce
chodeb, elektroinstalace, podhledi a podlah. Zasedaci mistnost byla zrekonstruovana a nabizi
komfort pro jednani a schiize. Také jiz pro konani SD a je samoziejmé k dispozici i pro konani
schiizi DS a SVI.

Ve druhém patie budovy jsou najemni prostory, kde je k dnesnimu dni v najmu jiz 15 ndjemct.
Diky rekonstrukci se podafilo pronajmout viechny prostory, jak bylo na lofiském SD avizovano.
Rekonstrukce probihaly za plného provozu, coZz nebylo mnohdy jednoduché. TaktéZ se zavedla
elektronicka distribuci pozvanek na schiize, anketniho hlasovani, novych ptedpisii a vyaétovani
sluzeb. Dochazi tim k vyraznym Gspordm za platby na postovném.

BohuZel letos z divodu dlouhodobé nemoci p. Pazoutové bylo vyuétovani distribuovano az na
konci dubna za coz se Sprava druzstva omluvila. Rok 2022 byl naro¢ny pro viechny. Ovlivnily ho
pandemie a konflikt na Ukrajin€ a vypofadani s nartistem cen energii. Stale se jedna s dodavateli
ohledné jejich stabilizace. Navyseni zaloh se provadélo podle potreby. Pteplatky byly minimalni
a uzivatelé by se méli pfipravit na rist nakladtt ve viech odvétvich.

Druhou vinou byl nartst cen energii i u dodavateli plynu, které se promitlo u centralnich
dodavatelli tepla jako jsou Teplama Liberec a.s. zdraZeni o 38%, Ceskolipska Teplarenska a.s.
zdraZeni o 30%, TERMO Décin a.s. zdrazeni o 39,5%, PfiSovice —~ dodavatel tepla WARMNIS
s.r.0., zdrazeni o 24,5%, Teplo Novy Bor s.r.o. zdraZzeni 0 20,3% a Jablonecka energeticka a.s.
(centralni zdroj) zdraZovala béhem roku 2022 celkem 3x, a to az o 137,5%, ale diky zastropovani
cen doslo od roku 2023 u tohoto dodavatele ke zlevnéni o 27,5%. Dale doslo ke zdraZzeni dodavek
od dodavatelti tepla i v jednotlivych plynovych kotelnach v panelovych domech.

Dile probéhlo vybérové fizeni na pojisténi nemovitosti ve spravé. Diky tomu ma SBD lepsi ceny
a zabranili podpojisténi. Nemovitosti jsou stale pojistény u spol. Allianz a.s., aviak doslo ke zméné
makléfe. Nové s nami na uzavirani vyhodného pojisténi a likvidaci pojistnych udalosti bude
spolupracovat spol. C.E.B. a.s. Tato spole¢nost se projevila jako pruznéjsi v digitalni komunikaci
a zpristuphovani dokumenti, zaroven se ji povedlo nabidnout vyhodnéjsi podminky pojisténi.
Vizi do budoucna je stale pokraCovat v rozSifovani digitalizace spravy za pomoci portalu
wsousedé.cz. Sprava SBD uvazuje o moznosti zmény spravniho softwaru (v sou¢asné dobé je to
»SSB 2000“), ktery v tuto chvili nenapliiuje v dostateéné mife vizi druZstva, a proto se jedna
s dodavatelem o moZnych Upraviach nebo o Uplné zméné. Jednou z novinek pro letosni rok je
zavedeni datovych schranek pro SVJ, kde druzstvo plni spravu o této schranky.

V této dobé i Sprava SBD pocituje rostouci vstupni naklady. Z téchto duvodi jsme byli nuceni
ptistoupit k Upravé spravniho poplatku, ktery byl v piivodni vysi od roku 2013. Nové od 1/2023 je
poplatek nastaven na 196 K¢ za jednotku za mésic. Do$lo ke zménam na pozici predpish, kde jsou
nové dvé pracovnice sl. Gryckivova a p. Solcova. Dale ke zméné na odboru energetiky, nadale je
vedoucim odboru p. Pa¥outova a nové zde najdete sl. Sibikovou a p. Hrstkovou. Na TU je od roku
2022 novy technik p. Kaéirek a novym vedoucim useku je od kvétna letosniho roku p. Cechura.
Daldim cilem Spravy SBD je zabyvat se moznou vystavbou bytovych domi. Touto tématikou se
ve spolupraci se ¢leny PR se Sprava druzstva zabyva od za¢atku nasecho volebniho obdobi.
Diilezita je volba lokality a k tomu pfipadné uzpisobeni stavby. Pro vystavbu téchto projektd
bude vidy zalozené nové druzstvo, do ktereho vstoupi zaroven jednotlivi investofi projektu.
V tuto chvili jedname o moznych projektech ve &tyfech lokalitach.

Pro nadchézejici obdobi je v pfipravé vybudovani 9 vytahi. U dvou bude tato investice provedena
za pomoci ¢erpani statni dotace. Déle sanace a zatepleni panelového domu na sidlisti Ruprechtice,
také s pfispénim evropské dotace. Cca na 5 domech je uvaZovano o novém zatepleni fasady nebo
stiechy. Dale je na objektech naplanovana vyména rozvodi. Nékolik domi uz ma také smlouvu
na vymalbu a PVC ve spoleénych prostorach.

Dalsi dilezitou problematikou, kterou bude na domech nutné fesit je i zmifiované zabezpeceni
plochych stiech. Jde o tzv. zachytné systémy, na které Spravu SBD upozorfiuje odbornik pii
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kontrolach BOZ a poZarnich preventivnich prohlidkich. Jde o moZnost pohybu po plochych
stfechach, kdy musi byt zabranéno volnému padu z nich. I v tomto se Sprava druZstva snaZi jit
prikladem, kdy je tento systém vybudovany na stiee spravni budovy. Je zde vyhotoveny ve dvou
moznych variantach a bude pfistupny k pfipadnému prohlédnuti, vyzkouseni a moZnosti zvoleni
vhodné&jsi z nich. Seminaf a samotna prohlidka jednotlivych systéem v¢. vysvétleni od jednoho
z moZnych dodavatelil prob&hla v nové zasedaci mistnosti minuly tyden a bylo moZné se ji icastnit
i online. Zaznam v&. predklddanych materialo jednotlivych piednasejicich bude volné pfistupny
na webovych strankach druZstva.

Avizovana povinnost pravidelnych odeétil, o které jsem mluvil ve svém vystoupeni v roce 2022
byla odloZena s povinnosti od 1.1.2027, kdy by mélo dojit k instalaci tzv. sbérnic a bude dochazet
k pritbéznym ode¢tim dle poZadavku jednotlivych domil minimélné vsak s frekvenci 1x do
mésice. Dodavatelé (Termi s.r.0., Techem a.s, a VIPA s.r.0.) jsou pro instalaci sbémic pfipraveni
a je mozné si kdykoli vyZadat cenovou kalkulaci a fe$it moZnou instalaci i dfive.

DISKUSE k tomuto bodu: nebyly Zadné diskusni pfispévky.

SD vzalo zpravu Feditele Spravy druzstva na védomi (viz usn. &. VIIL/3.).
Vysledek hlasovani: pro 32 proti 0 zdrzel se 0
Zprava reditele Spravy drustva je prilohou ¢.9/23 archivaiho zdpisu SD.

11. (10.) Projednini a schvileni .,Pravidel pro vypocet odmény piedsedum/vyberim DS*.
K tomuto bodu vystoupil p. Bubak, hlavni ekonom Spravy SBD s tim, Ze PR druzstva navrhlo

zménu vyse odmény funkcionatim v DS. Tuto vysi navrhlo stanovit procentem (navrh 40 %)
z poplatku za spravu daného domu. Vyse odmény by se tak mohla automaticky navy3ovat
s poplatkem za spravu dle inflace. Navrh byl piedlozen delegatim k projednéani a pfipadnému
schvaleni s navrthem usneseni: ShromdZidéni delegatit SBD PS Liberec schvililo vvpocet pro
stanoveni vyse odmény funkciondit v DS, a to jako 40 % = poplatku za spravu daného domu
s Hcinnosti od 1.1.2024. Novi wse odmény bude platit vidy od stejného terminu jako zménu vyse
poplatku za spravu.

DISKUSE k tomuto bodu: nebyly 2adné diskusni pfispévky.

SD schvililo ,,Pravidla pro vypoéet odmény predsedim/vyboriim DS* (viz usn. &. V./6.).
Vysledek hlasovani: pro 32 proti ¢ zdrZel se 0
Material k témio pravidium je pFilohou ¢.10/23 archivniho zapisu SD.

12. Schvileni roéni iifetni zivérky SBD PS Liberec za rok 2022:
Material k tomuto bodu byl jako kazdy rok zaslan delegatiim predem. Tento material (kompletni

zprava) byla také schvilena kontrolni komis: druZstva. K bodu vystoupil pan Jindfich Bubak,
hlavni ekonom SBD se svym komentatem, kde mj. konstatoval, Ze v roce 2022 bylo hospodafeni
vyrovnané a skonéilo ziskem. Toto dokladaji zavéry externich nezavislych instituci:

- 1. nezavisly externi audit (original kompletni vyrocni zpravy je k nahlédnuti pfimo zde na misté
nebo pozdéji na Spravé druzstva), ktery provedla firma O-Consult, s.r.0.

- 2. také certifikovana ratingova firma CRIF — Czech Credit Bureau, a.s., ktera provedla finanéni
rating druzstva s velmi vysokym koneénym hodnocenim — stupefi ,,A — téméf bez rizika*.

Na zavér tohoto bodu pan Bubak pfedloZil navrh na schvaleni roéni Giéetni zavérky.

DISKUSE k tomuto bodu: nebyly Zadné diskusni ptispévky.

SD schvalilo roéni uéetni zavérku SBD PSL za rok 2022 (viz usn. ¢, V./8.).
Vysledek hlasovani: pro 32 proti 0 zdrzel se 0
Rocni ucemi zavérka za rok 2022 je prilohow ¢.12/23 a rating ¢.13/23 archivaiho =dpisu SD.
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13. Schvaileni rozdéleni hospoddrského vysledku za rok 2022 po zdanéni:

I k tomuto bodu byl pisemny material zaslan delegatim pfedem. Pan Bubak, jak jiZz uved]
v pfedchozi ¢asti svého vystoupeni, informoval delegaty o vysi dosaZzeného HV pied zdanénim
a po zdanéni. Na zavér piedlozil delegatim navrh na rozdéleni HV za rok 2022 po zdanéni, ktery
¢ini celkem 3,060.364,- K¢&.

DISKUSE k tomuto bodu: nebyly Zadné diskusni pfispévky.

SD schvalilo rozdéleni HV za rok 2022 po zdanéni (viz usn. &. V./9.).
Vysledek hlasovani: pro 32 proti ¢ zdrZel se 0
Podilady k tomu bodu jsou soucasti vise uvedené piilohy ¢.12/23 archivniho zdpisu SD.

14. Schvileni auditora pro rok 2023:
Dale pan Bubak, seznamil delegaty s navrhem PR na schvaleni opét auditorské firmy O-Consult,

s.r.o., Baarova 48/4, Liberec I., pro provedeni auditu roéni zavérky pro SBD PSL i za rok 2023.
DISKUSE k tomuto bodu: nebyly Zadné diskusni prispévky.

SD schvalilo auditorskou firmu pro rok 2023 (viz usn. & V./10.).
Vysledek hlasovani: pro 32 proti 0 zdrzel se 0
Podklady k tomu bodu jsou soucasti piilohy ¢.14/23 archivaiho =apisu SD.

15. Schvaleni zaloZzeni malvch SBD za ufelem vystavby mnovych druZstevnich bytu, jejichZ
zakladatelem a {lenem bude SBD PSL.

Slova se ujal mistopfedseda PR Ing. Hampejs, ktery sdélil delegatim, %e PR se zabyva moznosti
vystavby novych druZstev. byti, aby SBD mohlo nabidnout distojné bydleni piedevsim mladym
lidem, ktefi za sou¢asnych podminek na vlastni bydleni nejsou schopni zajistit ru¢eni za hypote¢ni
uvér. Byty by byly druZstevni a klasickym zplisobem uZivany ¢leny SBD. Aby vedeni naSeho
druzstva oddélilo hospodaieni SBD PSL od nakladii na vystavbu novych bytl, je potieba pro
kazdou lokalitu zaloZit nové malé SBD, a to s méstem, které ma zajem nebo i s jinym subjektem).
Nisledné by se v téchto SBD za tplatu pfevadély druzstev. podily novym ¢lenim s moZnym
splacenim &asti ceny za tento druzstev. podil. Za uvér by se dlouhodobé rutilo postavenymi domy.
PR tedy navrhuje, aby SD odsouhlasilo zalo¥eni novych malych SBD, jejimZ ¢lenem bude SBD
PSL a pro zacatek bude dal3im ¢lenem v téchto druZstvech obec nebo jiny partnersky subjekt.
U v3ech téchto nové zalozenych druzstev bude podminkou, Ze ¢lenem piedstavenstva bude SBD
PSL a povéienou osobou pii vykonu funkce bude jeden z ¢lenu pfedstavenstva. V ptipadé, Ze
nebude pii zakladani dalsi partner, bude jednim zakladatelem nového druzstva SBD PSL
a druhym fyzicka osoba, ktera je ¢lenem PR SBD PSL. Nasledng se pak v obou piipadech budou
pocty ¢lenil zvySovat, dle pfevodi Elenskych podili na zdjemce o &lenstvi spojené s jistotou
bydleni. Jedna se o SBD v lokalitach: Novy Bor, Stufnice, u Ceské Lipy, Hradek nad Nisou
a Karlinky v Liberci. V soudasné situaci byl provéfen zajem o byty v téchto lokalitach, kde mame
potvrzeno od zastupci mést, Ze zajem je veliky. Nyni se v Liberci provadi nékolik projekt, at’ uz
Jsou to byty Novy Perstyn nebo Byty Zahrady Gallas a i to je jeden z divodi proé¢ je spravné
vyckat s projektem v Karlinkach. Ing. Hampejs na zavér pfecetl navrh usneseni:

1. Shromdzdéni delegam souhlasi se zalozenim novych bytowyich druzstev za néasti SBD PS Liberec,
2. A zaroven uklida Predstavenstvu SBD Pozemni stavby Liberec zalozenim téchto novych bytovych
druzstev, kdy kazdé bude zaloZeno pro vystavbu jednoho daného projektu v konkréni lokalité.

3. Dale poveruje Predstavenstvo SBD PS Liberec pFipravou a pokracovanim jednotliviich krokn
vedoucich k vystavbé sumotnych projektir.
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DISKUSE: k tomuto bodu byly dotazy, které zodpovédél Ing. Hampejs a Mgr. Ulmann. Dotazy
se tykaly hospodateni a zaji$téni Gvérll pro vystavbu pro nova mald SBD. Tyto druZstva budou
hospodafit samostatné s patronaci a dohledem SBD PSL.

SD schvalilo zaloZeni novych SBD (viz usn. & V./11.).
Vysledek hlasovani: pro 31 proti 0 zdrZel se 1

SD uloZilo piedstavenstvu zaloZit nova SBD (viz usn. & VI./2.).
Vysledek hlasovani: pro 31 proti 0 zdrzel se |

SD povétilo pfedstavenstvo piipravou vystavby novych druZstevnich bytt (viz usn. ¢. VIL).
Vysledek hlasovani: pro 31 proti 0 zdrZel se |

Podlkiady k tomu bodu jsou soucasti pfilohy ¢.15/23 archivaiho zapisu SD.

Pied zavéreénym bodem programu vystoupil JUDr. Kouba s doplnénim usneseni, a to: Shromazdéni
delegati PSL uklada Predstavenstvu SBD PS Liberec zajistit zverejnéni stanov bytového druZstva
s provedenymi  schvalenymi zménami na webovych strankdach drizstva a jejich  pFedloZeni do
rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem — pobocka Liberec do 30.09.2023.

SD schviélilo (viz usn, ¢. VI./1.).
Vysledek hlasovani: pro 32 prot1 0 zdrzel se 0

16. Zavéreéné usneseni — rekapitulace viech pfijatych usneseni:
Pan Mgr. Ulmann poZadal predsedu navrhové komise o rekapitulaci viech dnes ptijatych usneseni.
Celkové usneseni SD je tvofeno diléimi usnesenimi, ktera byla pfijiména a pfijata u jednotlivych
projednavanych bodi a je nedilnou soudasti tohoto zapisu.

Na zavér Ing. Hampejs, pfedseda navrhové komise, toto celkové usneseni precetl s tim, Ze delegati
do jeho rekapitulace nepodali Zadné pfipominky.

Souhrnné usneseni SD je pFilohou ¢.16/23 archivniho zdpisu SD.

Na zavér pan Mgr. Ulmann podékoval viem delegatii za jejich praci a za i¢ast na dne$nim jednani.
Poptal viem hodné zdravi a klidné proziti dovolenych. Ing. HaSové podékoval za fizeni letoSniho
SD a Shroma#déni delegath SBD PS Liberec ukonéil.

V Liberci 7.6.2023

Zaznamenala: Vladimira Koskova

Ovérovatelé:
JindFich Bubak:.............c.oocociiiiiinns Zuzana Brezinova:...............cooociinnn.
Delegat za DS ¢. 163 2 Delegat za DS ¢&. 503 1
V-F. STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO VL
POZEMNI STAVBY LIBEREC
Mlynska 611
460 01 LIBEREC v
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USNESENI
z fadného jednani Shromazdéni delegati SBD Pozemni stavby Liberec
konaného dne 7.6.2023.

L Shromazdéni delegati jmenovalo:

1. Skrutatory pp.: Nadu Gryckivovou, a Ivu Solcovou,
nahradnika Matyase Kaéirka.

2. Zapisovatele p.: Vladimiru Koskovou.

IL Shromazdéni delegati v ramci projednini organizaénich véci souvisejicich
s konanim tohoto shromaZdéni zvolilo:

1. Ovéfovatele zapisu pp.: Jindficha Bubaka (DS &.163 2),
Zuzanu Bfezinovou (DS ¢&.503 1).

2. Mandatovou komisi ve sloZeni pp.: Ing. Ludék Kucera-pfedseda komise (DS
¢.180 1), Ing. Vladimir Jiréik (DS &.161 1), Vladislava Kubi¢kova (DS &.504 3).

3. Navrhovou komiisi ve sloZeni pp.: Ing. Dalibor Hampejs-pfedseda komise (DS
¢.173 2), Mgr. Iveta Kruskova (KK), Tatjana Zdobinska (DS ¢.171 1).

III.  ShromaZdéni delegatu bylo seznameno se zpravou mandatové komise:

a) Gcast v 16,10 hodin byla 31 piitomnych z 46 pozvanych a fadné zvolenych
delegati (tj. 67,3 %), pocet delegatii se béhem jednani zvysil na 32.
b) shromazdéni delegath je usnadeni schopné.

IV.  ShromaZdéni delegatii jednale podle jim potvrzeného a schvileného poiadu
jednani a Jednaciho fadu SD SBD Pozemni stavby Liberec.

V. ShromaZzdéni delegati po projednani schvaluje:

1. Zpravu mandétové komise o Odasti delegati na SD.

2. Pofad jednani SD.

3. Kontrolu usneseni z posledniho jednani SD v roce 2022.

4. Zpravu piedstavenstva o ¢innosti od posledniho Fadného jednani SD.

5. Zpravu kontrolni komise o €innosti od posledniho fadného jednani SD.
TELEFOX 10 fif BaNKOVNI sPOIEN E-MaAlL [ patovi scnrANka
485 105 141 00042722 &so8, as. sbd-ps@sbd-ps.cz FHU4CIU
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6. Pravidla pro vypoet odmény piedsediim/vyborim DS: vypolet pro stanoveni
vySe odmény funkcionaii v DS, a to jako 40 % z poplatku za spravu daného
domu s u¢innosti od 1.1.2024. Nova vy3e bude platit vzdy od stejného terminu
jako zména vyse poplatku za spravu.

7. Zmenu stanov SBD PS Liberec: formalni dpravu &lanku 4, odst. (4) a &lanku 51
odst. (3).

8. Rocni uéetni zavérku SBD PS Liberec za rok 2022.

9. Rozdeleni hospodaiského vysledku za rok 2022 po zdanéni v celkové vyii
3.060.364,- K¢.

10. Auditorskou firmu pro rok 2023, kterou je firma O-CONSULT s.r.0., Baarova
48/4, Liberec pro provedeni auditu ro&ni zavérky za r. 2023 pro SBD PS Liberec.

11. ZaloZeni novych bytovych druZstev za G¢asti SBD PS Liberec a zarovet
povéiuje piedstavenstvo zaloZenim t&chto novych bytovych druzstev.

VI.  Shromazidéni delegatii uklada:

l. Piedstavenstvu SBD PS Liberec zajistit zvefejnéni stanov bytového drustva
s provedenymi schvilenymi zménami na webovych strankach druzstva a jejich
predloZeni do rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem — pobocka
Liberec do 30.09.2023.

2. Predstavenstvu SBD PS Liberec zaloZit novéd bytova druzstva schvalena SD
podle vyvoje konkrétni situace v konkrétni lokalité¢ pro vystavbu jednoho
daného projektu v konkrétni lokalité.

VII. Shromaizdéni delegiath povéiuje:

Piedstavenstvo SBD PS Liberec pfipravou a pokradovanim jednotlivych kroki
vedouci k vystavbé samotnych projekt, jim2 piedchazelo zaloZeni malych bytovych
druzstev schvalenych SD pro vystavbu novych druZstevnich byti.

VIII. Shromazdéni delegitu vzalo na védomi:

1. Zpravu o innosti spole¢nosti PS servisy, s.r.o.
2. Zpravu o ¢innosti spolenosti PS clean servis, s.r.o.
3. Vystoupeni feditele Spravy druZstva,

V Liberci 7.6.2023 STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO
POZEMNI STAVBY LIBEREC
Mlynska 611
Za navrhovou komisi: Ing. Dalibor Hampejs 460 01 LIBEREC Iv
pfedseda komise iuvvivissiimnnsaniisemssdsttssi s
V.I.
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